ING. RUDOLIF LEITNER
Baumecister und Zimmermeister
Allgemein beeideter gerichtlich zertifizierter Sachversrandiger
8124 Ubelbach, Mithlengasse 220, Telefon: 03125/2488, 2465, Fax: 03125/2488-16
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Betreffend die Liegenschaft

Unterdorf 12, 9812 Pusarnitz

Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Klagenfurt

AZ 28 Cg 110/04v

Kliagende Partei: Peter Schmilzer
Unterdorf 15-17, 9812 Pusarnitz

Vertreten durch: Pfurtscheller Orgler Huber, RAe
Adolf Pichler Platz 4/I1, 6020 Innsbruck

Beklagte Partei: Generali Versicherungs AG,
Regionaldirektion Kirnten-Osttirol
Burggasse 9, 9010 Klagenfurt

Vertreten durch: Dr. Maximilian Motschiunig RA
Bahnhofstrafle 29, 9020 Klagenfurt
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A. GRUNDLAGEN

e Gerichtsakt

e Beschluss Der Sachverstindige erhélt den Auftrag, ein Gutachten zu
nachstehenden Fragen zu erstatten:

1) Neuwert des Brandobjektes vor dem Brand?

12) Zustand des Brandobjektes unmittelbar nach dem Brand
sowie im November 20027

3) War — und wenn ja in welchem Umfang — die Brandruine
nach dem Brand bzw. im November 2002 weiter
verwendbar?

4) Wert der jeweils verwertbaren Reste?

5) Neuwert des neu errichteten Wohnhauses sowie der
ausgebauten Geschéftsrdumlichkeiten zum Zeitpunkt von
deren Errichtung?

B. LOKALAUGENSCHEIN

30.5.2007 Verhandlung Beginn 10.00 Uhr - Ende 13.00 Uhr
Nach der Verhandlung haben die Richterin und die beiden Parteienvertreter

keinen Einwand, dass der Sachverstindige ohne deren Anwesenheit Befund
aufnimmt.

Befund Beginn 13.00 Uhr - Ende 15.00 Uhr
(0.T.) Hr. Schmdlzer, SV Leitner, HK Majcenovic

BRANDOBJEKT UNTERDORF 12

Auf Frage des SV erklart der Klager, dass der nordliche Teil des Brandobjektes und das
ObergeschoB in den Jahren 1991 bis 1996 neu gebaut wurden, der siidliche Teil ist das
urspriingliche alte historische Gebaude. Das Geb&ude ist nicht unterkellert.

Bei der Erweiterung wurde iiber dem gesamten Erdgeschof eine Stahlbetonplatte
errichtet, iber die Gewdlbe des alten Teiles wurde dariiber betoniert.

Vom Beklagtenvertreter wird auf die thermische Einwirkung durch die Biume an der
Westseite (Hauseingang) verwiesen.

Foto 1
Haustiire, Gebdude Unterdorf 12.

Foto 2
Baume, Westseite Ri Siiden.

Foto 3
Fenster neben Haustiire

Foto 16
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Dachfliche Biirogebdude Unterdorf 15

Foto 17 -
Angebrannte Bitumenschindel am Biirogebiude — /72 Lee7 27 WELTFETS FERERES

— Soos , - x k & = e Fre o
BEGEHUNG IM INNEREN —y Ur-OFFEeT BRUGLEX ; £ 1o.fhy, 7S

Biiro Nordwest
Holz-Parkettboden, ,,nicht aufgestanden” (verwdlbt). —> /7 A5V - ETOHEN PRRUET v 28 latto

Foto 11
Holzfenster, insg. 2 Fenster beide sind géngig,
Parkettboden, Raum abgewohnt. -

Foto 12
Waschtisch.” -

Foto 13 ' :
Vernissung, aufsteigende Feuchtigkeit, Malschichtablésungen.

—

T 20 BRI ey

T

Raum abgewohnt im unteren Bereich in den Ecken rechts und in der Innenwand im
Bereich des Waschbeckens und rechts unten Nasseflecken, ein kleiner Néssefleck in der
oberen Ecke.

Foto 14
Nordostecke unten.

Foto 15 .
Stock mit Filllungstiire, im Raum stehen zwei weitere Fiillungstiiren.

=0

Gangi<' L l{’ A M

A

Foto 18

_ Haustiire von innen, nach dem Eingang zwei Stufen, Fliesenbelag.

i Foto 19 ’ e
Kamintiirl, auf beiden Langswinden des Ganges. )

- y Lo Pt xr . Ly 4; TN AE 'T{?E‘T‘I»t‘zxm(‘*i" "»:w &V -
Fotos 20 und 21 — § AENSE LN A PERNRECRE ¥ "

' Deckenschalung mit gespundeten Brettern, auf Polsterhélzern Dbefestigt, dariiber L
Stahlbetonplatte, keine Auffalligkeiten. KAviER ,LEICHIo 2EN 5 €4 free, € T2T2

AF BeTordECLE D RATIK ),

Foto 22 ’

Siege im Gang, vom EG ins OG.
Oberseiten mit Vlies und Stufentrittflichen mit aufgelegten Brettern geschiitzt.

- mg m.

Foto 23

E Geldnder mit Handlauf, balustradenartige Sprossen.
» Foto 24

E Stufentrittflichen mit Vlies und Brettern.

LG fiir ZRS Klagenfurt Aktenzeichen 28 Cg 110/04v




BM .Ing. Leitner Seile 4

Foto 31
Foto Richtung Tiire Windfang Hofeingang

Foto 32

Flecken im Bereich der Deckenleuchte und im Bereich der Elektrokanidle in den
Deckenwandecken.

Foto 39 .

Im unteren Bereich der St1ege und im rechts davon nahezu flichige Schlierenbildungen.
Fotos 40 und 41

An der Unterseite der Stlege keine offensichtlichen Schiiden zu erkennen.

Foto 57 —> JienE 488, 6 )51/ Leangiten SV LoAmiedr v, T (o7

Unter dem’ FuBbodenhmzungsverteﬂer Vexsalzung der gesamten Wand zwischen dem
Eingang Vorraum und dem Eingang Kiiche. VAN ERUAN QY Kol TEN

Heizraum und Lagerraum

Foto 25
Heizraumtiire, Mittelwand Versalzungen bis ca. 40 {iber Boden.

. Foto 26

Lagerraum Estrich ohne Belag.

Foto 27

Vemissung, aufsteigende Feuchtigkeit, Malschichtabschiirfungen, verschmutzte
Schlieren, auch an der runden Oberfldche des Kamines.

Foto 28
Decke tiber dem Heizraum Ausbliihungen.

Fotos 29 und 30
Vernisste und versalzte Ecke hinter dem Boiler.

Vorraum Hofseite = BurocingAne
Foto 33

Versalzungen im Bereich des Sockels.
Foto 34

Versalzungen neben der Hoftiire und der Tiire in den vordesten Gewdlberaum.
WwWC

Foto 35
Boden langliche Fliesenplatten

Biiro Nordost

Foto 36

An der Decke wurden die untere Bekleidung aus GK-Platten und die Ddmmung zum
Teil abgenommen.

LG fiir ZRS Klagen furt Aktenzeichen 28 Cg 110/04v
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Foto 37
Betonboden, der Parkettbelag wurde laut Kliger abgenommen, an den Auflenwénden
aufsteigende Feuchtigkeit bis ca. 30 cm, an der Innenwand bis ca. 15 cm iiber Boden.

Foto 38
Fenster

Vorraum Bad

i e

Fotos 42 und 43

In den Wandecken und der Wand zum Zimmer Siidost auffallende verschmutzte
Wasserflecken. :

Die Verschmutzungen von Wasserflecken- und schlieren entstehen durch das
Durchrmnen“ von Wasser durch die Beschiittung iiber den Gewélben.

Die Decke Lst eine untergehangte Decke aus Holzprofilbrettern.

EM . 1 wn
Foto 44 B L/ =
, Fliesenboden beim Tiiranschlag. :“ZS i J‘
Foto 45 - T" >
il Waschtisch. < - T
e Foto 46 VS: FLEr //——*‘“"i ‘ @f—?" | ’
i} Untergehingte Holzdecke, Winde bis 2,0 Meter verfliest. AU I rowgEReN Sewacy 2
' Foto 47
Wasserschlieren in der Ecke nahe Liiftungsgitter.
Foto 48
Im Vorraum ein Mittelriss im Sturz der Badtiire.

FOtOS 49 und 50 7 y 1/ _jk’?‘,
5 o l 7 Ve 7 Ceateers
WC-Eckke und Wannenecke. —v /<<« dielid Mareoenler Le e

Zimmer Siidost

. Der Raum ist allseitig von altem dickem Mauerwerk umschlossen. G@&V@enE 2ECcE
i Foto 51
' Versalzungen nahe Tiirleibung bis ca. 40 cm iiber Boden.

Foto 52
Der Parkettboden hat sich Raummitte ca. 50 cm aufgewdlbt.  farwer  £#E AN/ ool tin

Fotos 53 bis 56
[ Salzausbliihungen in den Winden, in der Wand zum Gang ca. 30 bis 50 cm iber dem
éi Boden, im Bereich des Einganges nahezu iiber die gesamte Mauerwandflédche, in einer
|

Ecke typische Flecken durch Kammvelsottung und Versalzungen bis ca. einen Meter der
Wand zur Kiiche. KonLE QUENE " JERIALEUNG AVCY /f1 [TAVEXSERR

KoITEN J[AniERUNE ©
N [
+ Jethhrmee jporEN -
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Ehemalige Kiiche

Vom Augenschein her, der am meisten ,,vernisste und verschmutzte Raum, am Boden
war ein Linolbelag.

Foto 58
Sudwestliche Ecke

Foto 59
Siidostliche Ecke

Foto 60
Nordostliche Ecke

Fotos 61 und 62

Nordliche Wand zum Zm‘u:ner Sudwest eine Vormauerung vor den Installationen wurde
bereits abgebrochen.

Foto 63 &  Rist J#ee Kickr Juacy ABSxuCs IER Vorlmavgnuns 2 fraree
Im Tonnengewdlbe beim Anschluss an die AuBenwand ist ein Riss, der auch in die
Leibung der Tiire weiterfithrt, und ein kurzer Horizontalriss beim Gewdlbeansatz,
vermutlich auf den Abbruch von ca. 10 cm der unteren Wand zuriickzufiihren, auch ein
Abriss dieser Querwand von der Aussenwand erkennbar; Wasserschlieren.

Raum Siidost = O

e s SR

Foto 64 :

Verndssungen und Versalzungen in der Kaminwand zur Kiiche.

Foto 65

Wand zum Gang, nahe der Tiire ist der Parkettboden ist ca. 50 cm aufgewolbt pa ”4;”5:1 ,
Foto 66

Stidwestliche Aulienecke.

Beim Anschluss der Wand zur Kiiche zur Auflenwand und zur Gangwand sind in den
Ecken senkrechte Risse sichtbar, Risse auch beim Anschluss der Gewdlbe an die Stiirze
der Fenster.

Der Klédger berichtet von der ersten Befundaufnahme der Firma Munters, wofiir etwa
einen halben Tag gemessen wurde und danach ein Angebot gestellt wurde fiir
Rissverpressungen und Entfeuchtung mit einer Summe von ca. € 17.000,-- (Preis ist
aktenku11d1g)~%7f (AT I 3 SEHE S15 PoS U3

Ein 2. Angebot del Firma Munte1s wurde vom Versicherungssachverstindigen in

Auftrag gegeben, fiir dieses war ein M1tarbe1ter der Fuma Muntels nur etwas unter einer
Viertelstunde im Gebédude. WARUM 14000, = ¢

SpEiS ) G, U ,b ‘.’l"l"\

Fotos 67 bis 71 (At
An den Winden wollartige Ausblithungen bis zu 10 Zentimeter Dicke, das Mauerwerk

sschwitzt® an den Gewdlbeflichen etwa iiber 1,50 m bis nach oben, starke
Verschmutzungen und Schlierenbildungen.

LG fiir ZRS Klagenfurt Akienzeichen 28 Cg 110/04v
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Munters Trocknungs-Service Ges.m.b.H. - Hochwassergasse 2 - 1230 Wien N
Herr vom: 15.03.02 Zustandig: Glanznig Josef
Peter Schmolzer Seite: 1 Niederlassung Spittal
Ponauer Str. 9
Nr. 12 A 9800 Spittal
9812 Pusarnitz Telefon: 04762/ 44080

0699/ 18110033

Schadensort:

Peter Schmolzer
9812 Pusarnitz Nr. 12

Wir danken fur Ihre Anfrage und pieten ihnen wie foigt an:

Pos. Bezeichnung Stk Tage €/Tag Netto €

001 TROCKNUNG Gewolbedecke mit Leca-Schiittung
Zimmer:

Trocknungseinheit MH270/Hochdruckverdichter 2 21 43,00 1 806,00
infrarot- Dunkelfeldstrahler 4 21 17,00
Bad, Vorraum:
Trocknungseinheit MH270/Hochdruckverdichter 1 21 43,00 903,00
Infrarot- Dunkelfeldstrahler 2 21 17,00
Kiiche, Speis: :
Trocknungseinheit MH27 0/Hochdruckverdichter 3 21 43,00 2.709,00
infrarot- Dunkelfeldstrahler 6 21 17,00
Wohnzimmer:
Trocknungseinheit Mi270/Hochdruckverdichier 3 2 43,00 2.708,00
infrarot- Dunkeifeidstranhier 6 17,00
Entfeuchtungsmonteur: 32 33.00/ Std. 1.056,00
Auf- u. Abbau der Trocknungsanlagen, Messungen,
MeBprotokole,verschlie:’&en der Einblaséffnungen,

. An-u. Abfahrten

! Stromverbrauch voraussichtlich: 19.504,8 Kwh
002 TROCKNUNG Steinmauer ( Altbestand Mst. 100cm }
Zimmer:
Heizstab- Infrarct 150 W 78 21 3,10 5.077,80
Ventilator 3000m?*h 1 21 17,00
Bad, Vorraum:
Heizstab- infrarot 150 W 22 21 3,10 1.432,20
Ventilator 3000m*/h 1 21 17,00
Kiiche, Speis:
Heizstab- Infrarot 150 W 68 21 3,10 4.426,80
Ventilator 3000m3/h i 1 17,00

24 Stunden-Notruf in ganz Osterreich Telefon 08000/68 68 377

Hauptsitz Graz innsbruck Kilagenfurt Leoben Linz St. Pélten

Munters Tracknungs-Service Ges.m.b.H.  TelefonG316/77 32000 Telefon 0512/341990 Telefon 04 63/336888 Telefon 038 47 /5566  Telefon 0732/680868 Telefon02742/88 3288

Hochwassergasse 2 - 1230 Wien  Telefax0316/7732 0077 Telefax 0512/341991 Telefax 0463/338889 Telefax 038 47 /55898  Telefax 0732/680869 Telefax 02742/88 32888
Firmenbuch Nr. FN 115034 v

DRV-Nr. 10 16 351 . X )
Creditanstait Bankverein Wien Salzburg Spittal / Drau Wien Wiener Neustadt Zell am See

Kto-Nr. 0952-36493/00  Telefon 0662/875599 Telefon 0663/811003 Telefon 01/6 1422 Telefon 02622/29995  Telefon 08545/68 98
UID: ATU 146 B9 308 Telefax 0662/872555 Telefax Telefax 01/6142222 Telefax 02622/299955 Telefax 06545/68988



(M Munters

AURTES

Munters Trocknungs-Service Ges.m.b.H. - Hochwassergasse 2 - 1230 Wien

Wohnzimmer:

Heizstab- Infrarot 150 W 39 21
Ventilator 3000m*/h 1 21
Entfeuchtungsmonteur: 52

Bonhrungen fur Heizstabe, anbringen der Heizstabe,
Messungen,Me(&protoko!e,verschiieBen der Bohriocher,
_An-u Abfahrten :
| “Stromverbrauch voraussichtlich: 17.665 kwh -

Nr.S 897043

VdS

3¢ Zertifiziert nach

3,10
17,00
33.00/ Std.

1SO 9001

2.538,90

1.716,00

" 003 TROCKNUNG Ziegelmauer ( Zubau Mst. ca. 35 cm))
Wf.,Stiegenh.,BUro,Heizr.,BﬂroZ

Trocknung der Raume und Wande durch Kondensattrockner
und Ventilatoren

L uftentfeuchter MK08 6 21 10,00 1.260,00
Ventilator 3000m*/h 4 21 17,00 1.428,00
Ventilator 3000m*/h 4 21 17,00
Entfeuchtungsmonteur: 6 33.00/ Std. 198,00
Auf- u. Abbau der Trocknungsanlagen, iMessungen,
MeRprotokole, An- u. Abfahrten ;
| Stromverbrauch voraussichtlich: 19.504,8 Kwh
004HORIZONTALSPERRE
gegen aufsteigende Eeuchtigkeit Steinmauer { Atbestand Mst. 100cm )
68,8 Ifm Injektagen mitteis Kunstharz 394,70/ ifm 27.153,98 X
005HORIZONTALSPERRE
gegen aufsteigende Feuchtigkeit Ziegelmauer ( Zubau Mst. ca. 35cm) )
46,2 Ifm Injektagen mitteis Kunstharz 101,20/ ifm 4.675,44 X
006 FLACHENVERPRESSUNG
gegen eindringende Nésse
18,4 m? Verpressung mittels Kunstharz 661,25/ m? 12.167,00 X
007 RISSVERPRESSUNG
kraftschitissig im Gewdlbe
34 |fm Verpressung mittels Spezialkunstharz 132,25/ lfm 4.496,50
4+ STROH h
Zahiung: Netto: 6S 1,042.369,80 € 75.753,62
20% Mehrwertsteuer: 6S 208.473,96 € 15.150,72
Gesamtbetrag: 6S 1,250.843,76 € 90.904,34

X g0 L - R j»’))’ o T

24 Stunden-Notruf in ganz Osterreich Telefon 080 00/68 68 377

Hauptsitz Graz innsbruck Kilagenfurt Leaben

Linz

Munters Tracknungs-Service Ges.mb.H. Telefon0316/77 32000 Telefon 0512/34 1980 Telefon 04 63/338888 Telefon 038 47 / 55 66 Telefon 07 32/680868
Hochwaseergasse 2 - 1230 Wien  Telefax0316/77320077  Telefax 0512/3419 91 Tolofax 0463/338883  Telefax 038 47 /5598  Telefax 0732/680869

Firmenbuch Nr. FN 115034 v
DRV-Nr. 10 16 351

Creditanstalt Bankverein Wien Salzburg Spittal / Drau Wien Wiener Neustadt Zell am See
Kto.-Nr. 0952-36493/00  Telefon 0662/875599 Telefon 0663/811003 Telefon 01/61422 Telefon 02622/29995  Telefon 06545/68 98
UID: ATU 146 89 309 Telefax 0662/872555 Telefax Teletax 01/6142222 Telefax 02622/299955 Telefax 06545/68988

St. Pélten
Telefon 02742/8832 88
Telefax 027 42/88 32888
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Munters Trocknungs-Senv

% Nr.S 897043

(N~

Strom muf bauseits kostenlos zur Verfugung gestellt werden.

Der Stromverbrauch ist als voraussichtlich zu betrachten, den genauen Stromverbrauch

geben wir lhnen nach Abschiul unserer Arbeiten bekannt.

ifiziert nach

iSO 9001

Sollten langere Trocknungszeiten erforderlich sein, werden wir Innen diese nicht in Rechnung stellen.

Wir hoffen Ihnen hiermit gedient zu haben und verbleiben in Erwartung Ihres geschatzten Auftrags.

Mit freundlichen Grussen

Munters Trocknungs—SenﬁCe 5
Josef Glanznig /
MUNT

Trocknungs-Selfvice

Niedertassung Spittal

Ponaue} Strasse 9

A-9800 SPITTAL/DRR

24 Stunden-Notruf in ganz Osterreich Telefon 08000/68 68 377

Hauptsitz Graz innsbruck Kilagenfurt Leoben
Munters Trocknungs-Service Ges.mbH.  Telefon 0316/7732000  Telefon 0512/341990 Telefon 0463/338888  Telefon O 38 47 / 55 66
Hochwassergasse 2 - 1230 Wien  Telefax0316/77320077 Telefax G512/3419 91 Telefax 04 63/338889 Telefax 038 47 / 55 98
Firmenbuch Nr. FN 115034 v
DRV-Nr. 10 16 351

Creditanstalt Bankverein wien ~ Salzburg Spittal / Drau Wien Wiener Neustadt
Kio -Nr. 0952-36493/00  Telefon 0662/875599 Telefon 0663/811003 Telefon 01/61422 Teiefon 02622/299 95
UID- ATU 146 89 309 Telefax 06 62/872555 Telefax Telefax 0176142222 Telefax 02622/299955

Linz
Telefon 07 32/680868
Telefax 0732/6808868

Zell am See
Telefon 06545/6898
Telefax 06545/68988

St. Polten
Telefon 02742/883288
Telefax 027 42/88 32 888
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BEGEHUNG VON AUSSEN

Beginnend an der Nordwestecke im Uhrzeigersinn.

Die Fassaden sind Wirmeddmmverbundfassaden der Fa. STO, die Wiarmedimmplatten
des Systems sind Heratektaplatten mit Polystyrolschaum, mit 3 cm Oberputz.

Nordfassade

Fotos 72 und 73

Nordwestecke und Nordfassade.

Foto 74

Feuchtigkeitsschdden ~ nicht  erkennbar, Risse der  Déammplatten  des
Wirmedammverbundsystems zeichnen sich ab.

Foto 75 -

Riss bei der Tiire zum Abstellraum, Heizraum (Nordseite).

Ostfassade .

Foto 76

Nordostecke, Wasserschlieren, abgefallende Putzschichten iiber den Ddmmplatten im
oberen und unteren Bereich, Dachrohr nicht mehr vorhanden.

Fotos 77 und 78 .
Probedffnungen im Bereich horizontaler Fassadenrisse.

Fotos 79 und 80
Ostfassade nordlicher und siidlicher Teil
Senkrechter feiner Riss in der Fuge zwischen Altbau und angebautem Teil.

Foto &1
Senkrechter Riss nahe der Siidostecke

Foto 83
Fassade Ostlicher Teil

Siidfassade

Im Bereich der Abrinndffnungen die im Zuge der Brandbekdmpfung errichtet wurden,
starke Verschmutzungen der Fassade und auch Putzabbrockelungen. -

Foto 82 —» ISl Auch NNEN 141 Raum JICHTEAR —p  STATIK /FElrie, WEIT
Senkrechter Riss neben dem 2. Fenster nach der Siidostecke '
Foto 84

Neben Kiichentiire, Horizontalriss im Bereich der starken Wasserschlieren durch
Brandwasserableitungen.. '

Foto 85
Fassade westlicher Teil.

Foto 86
Riss rechts von der Schliere unter Giber dem Putzabbruch.

LG fir ZRS Klagenfurt Aktenzeichen 28 Cg 110/04v
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Foto 87
Senkrechter Riss rechts neben dem letzten Fenster nach oben und unten.

Foto 88
Detail, Riss nach oben.

Foto 89
Detail, Riss nach unten.

Westfassade

Foto 90

Erstes Fenster Richtung Norden, linke Fensterleibung ein senkrechter Riss nach unten
und oben.

Foto 91 : ' . '
Nordfassade it Eingang, beim zweiten Fenster Richtung Norden,
rechte Fensterleibung ein nach oben fiihrender Riss,

linke Fensterleibung senkrechter Riss nach oben ein feiner nach unten Richtung Sockel
ein breiterer Riss.

Foto 92
Rissdetail

Anmerkung

Der Klagsvertreter hat in der Verhandlung ein Konvolut von Lichtbildern libergeben, die
als Beilage ./X zum-Akt genommen wurden.

Der unterzeichnete Sachverstindige hat diese insgesamt 31 Farbbilder nach dem
Aufnahmedatum geordnet und auf insgesamt 14 Blatter geklebt und kopiert, diese

Blitter werden dem Gutachten angeschlossen und die Orginale gleichzeitig dem Gericht
iibermittelt.

LG fiir ZRS Klagenfurt Aktenzeichen 28 Cg 110/04v
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C. GUTACHTEN

. Vorbemerkungen
In den Wénden und in Gewdlben des Altbaues bestehen Auffélligkeiten wie konstruktiv
bedmgte Risse die typisch fiir nicht unterkellerte historische Massivbauten sind und mit

Slchexhelt bEICItS vor dem Brand vorhanden waren.

Warum leSB Gegebenhe1ten in den von den Parteien vorgelegten Gutachten nicht
erwihnt sind, kann vom unterzeichneten Sachverstindigen nicht nachvollzogen werden.

Die seinerzeit iiber das gesamte Erdgeschol betonierte Stahlbetonplatte ist kurzfristig
wasserdicht, und verhinderte so im Zusammenhang mit dem Ableiten des Loschwassers
iiber die hercestellten Abrinndéffnungen das Eindringen von grofen Mengen des
Loschwassers in das darunterliegende Mauerwerk.

Loschwasser konnte nur {iber die Offnungen in dieser Decke, wie Leitungsdurchbriiche,
Kamine u. Installationsschdchte u. Leitungen in das ErdgeschoB dringen und eine
Durchfeuchtung des Mauerwerks und anderer Bauteile verursachen.

Die starken Verschmutzungen der Mauer- und Gewolbeflichen sind durch die
»Auswaschung® der Beschiittung tiber den Gewdlben oder anderen Stoffen zu erkléren.

Durch das von oben eindringende und von unten im Putz und Mauerwerk aufsteigende
Brandwasser sind nach dem Brand die starken Verndssungen und vorhandenen
Ausblithungen des Mauerwerks verursacht worden.

In einigen Riumen im Erdgeschold des Altbaues wurden die Parkettbtden nach
dem Brand nicht herausgerissen, obwohl sich die Béden aufgewolbt haben.

Es gibt keine Hinweise, dass gegen die vor beschriebenen Schiiden nach dem Brand
etwas unternommen wurde.

Die Holzfenster und Tiiren im Erdgeschof} sind géingig.

Die Holzstiege in das Obergeschol ist durch das vollstiindige Auflegen eines Vlieses
und Auflegen von Brettern auf die Stufenauftrittsfliichen nach dem Brand
geschiitzt worden, was den Schluss zuliisst, das keine Schiden vorhanden waren,

die aus technischen und wirtschaftlichen Griinden eine Weiterverwendung
ausgeschlossen hiitten.

Zur gleichen Ansicht kommt auch der Sachverstindige Ing. Bernthaler, der in fg::&?fiz
einem Schreiben an Mag. Dr. Motschiung vom 7.2.2007 anfiihrt (s. Beilage ./7-Seite | ~_ 2{,’:{
2), dass grundsiitzlich zum Zeitpunkt der Endbesichtigung klar war, dass eine 2
Rettung des Erdgeschofles gegeben ist.

Eine Beurteilung des Zustandes am Befundtag durch den Unterzeichneten kommt

zum Ergebnis, dass fast fiinf Jahre nach dem Vorfall das erhalten gebliebene
Restbauwerk als technisch sanierbar zu bezeichnen ist.

2

Ly AUCH HiAT{CHAFTU e JInNole,”

e s Sl = ) 4
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Durch eine technische Trocknung kénnen die in der Zeit zwischen dem Brand und
dem Befundtag nicht natiirlich ausgetrockneten Bauteile, wie Winde, Gewdlbe
usw. derart getrockmet werden, dass dadurch keine Beeintrichtigung fiir den
Neuausbau der Riiume besteht.

Hiezu ist der Abtrag und Neueinbau aller Holzbéden, drtliches Abschlagen und
Neuverpuizen von Wand-, Decken- und Gewblbeflichen, Ausmalen der Riume,
Reparatur oder Austausch von geschiidigten Haustechnikteilen usw. erforderlich.

Diese Leistungen wiiren mit Sanierungsleistungen vergleichbar, wie sie z.B. nach
einem Hochwasser anfallen, nach einem solchen werden die Gebiude auBler bei
Standsicherheitsproblemen auch nicht abgerissen.

SIEHE {oHrRETBen M JCHMUEDT wnhn  49,M. loo?
wou  Jo.41  Loot
T
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Zu den Fragen des Beschlusses

Grundlagen:
Beilage ./V Ausfithrungsplan 1 : 50 Planungsbiiro Meinl GesmbH 1985
Beilage ./U Ausschnitt Grundriss OG 1 : 50, mit gefdrbelten Wénden

Beilage ./O
Beilage ./K

Einreichplan 1 : 100, 4 Ausschnitte Grofle A3
Seiten 1, 2, 3 und 4, Handskizzen Naturaufmafle EG, OG, Schnitt

und Dachflichen 1 : 100, 4 Skizzen A4
1) Neuwert des Brandobjektes \)mj dem Brand? B Vo e
Altbau EG - Un1baute1 Raum jer » : — bR 0T

(1840x770x370 5242'71113 g
¢— Abminderung wegen des ungiinstigen Verhiltnisses zwischen Brutto- und Nettogeschoﬂﬂache Altbau — Neubau : 3
77%/62% = 1,24 ergibt einen Bemessungswert von 524,22/1,24 = 422,75 m3 gerundet 420 m* . — 524 &

Zubau EG - Umbauter Raum
(8,40x18,40 x ;/3{ ;191)4 m3, gerundet 510 00 m?

Ausbau OG Umbauter Raum

Bewohnter Raum

(16,0 x 1,0=16,0) + 516 0+12,02x1,88= 25/3/)- 42/42m*x 18,40m = 779m*  gerundet 779,00 m?
— Rl 4 "‘T;w“"-(ﬁ 8= 4%, MHeo =1

Dachraum el ] Sl g sl

12,0 +4,70/2 = 28,80 x 18,40 =518,88 m*

Die Herstellungskosten fiir einen Dachraum sind gegeniiber den eines Wohnraumes um 70% geringer.
Bemessungswert 518,88 x30/100 = 155,66 m3  gerundet 155 m?

5R2 wi’

Del Rlchtprexs der Herstellungskosten zur Bewertung von Wohnungshéusern betragt in
Kérnten bei einer Raumhéhe von ca. 2,60 m bei guter Ausstattung 323, 00 €/t

Bemessungswert umbauter Raum : 4')0 00+5L6/()O+ 478 00+155,00 =1. 864, 00 1113 2’

il TR
Neuwert : 1.864,00 m* x 323,00 € o = 602, 000 00 € —

oder NFL 437 m? x 1 400 €/m2=611.000 € - gemittelt  605.000 € brutto.
Lo o

Der Neuwert des Brandobjektes vor dem Brand betrug incl. MWSt.

€ 605.000,00 = & 34T coo ATC

Ll B

Le#T 7. P ig«l?é

A |

|
1‘5 !
{

/.

D LT, pEe JALHVER [TANDIGE ) 2)i00d —b bO [Awnssen £ S [ 4 da /o /T - 5}“20
B TE. § . (#hedey /, Af,}f el Gorce AutdT. + o f = 319¢ tof - A (™
@ - -/ Bg [ranpaep € 1392 - /ut o/ M — 94737 O fie
) Rei curee adir. 400/ MBS, 9,00 8 €/,
@ Lot w  « 396,201 b €y (INCL MWET AfEL ) f_ o
) T L JDHNE 20/ 20(4LAG Von [TANDARD ALIITATUN

@ ba) & 167 2o, h4s N0 & J 57,&[)? Oute  AVIITRTIUN [

® ZUSATRUCH NOCH  [orrEWTUR Doe haliEl NOTLHEN oic
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2) Zustand des Brandobjektes unmittelbar nach dem Brand, sowie im November
20027

Der Zustand des Brandobjektes unmittelbar nach dem Brand kann nur aus den
Beschreibungen von Beteiligten und Zeugen, sowie Lichtbildern abgeleitet werden.

Unmittelbar nach dem Brand wurden die Brandreste des Obergeschofies abgetragen und
zur Absicherung das massive erdgeschossige Gebéude eingehaust. Diese Kosten sind in
der nachfolgenden Bewertung nicht enthalten.

Durch die Einhausung sind keine weiteren Schiiden am Restgebéiude entstanden, so

dass der Zustand des Brandobjektes im November 2002 als glelch wie unmittelbar

nach dem Brand anzunehmen ist. N&,H '. —7  AUDIBLORUNGEN ,. f«“‘f’“ HEL
9___?',‘,2., K + =P FEUCHTE NACH B2AND -

3) War — und ‘wenn ja in welchem Umfang — die Brandrume nach dem Brand bzw.

im November 2002 weiter verwendbar?

Die Brandruine war nach dem Brand und im November 2002 wieder verwendbar.

Die Aufien- und tragenden Innenwiinde, das Gewdlbe und die Stahlbetondecken , ;

iber EG und die Unterbetone im EG waren wieder verwendbar. Die/ .
Holzfenstersticke samt Fliigel, die massive Haustiir sowie die massive Holzstiege

waren unter Beriicksichtigsung entsprechender Sanierungsmafinahmen ebenso
wieder verwendbar.

4) Wert der jeweils verwertbaren Reste?

Der Wert des verwertbaren Restes ist mit dem Wert der Baumeisterarbeiten eines

(1) vergleichbaren ,neuen“ Rohbaues gleichzusetzen. Der Rohbauwert eines Geb#udes ist

beim Altbau mit 50% x 0.6= 30% und beim Zubau mit 40% x 0.6 =24% der
Gesamtherstellungskosten anzusetzen. (Der Faktor 0,60 ist der Anteil der
Baumeisterarbeiten vom Rohbau.)

N

4.1 Daraus folgt: Vol () prAad &4 -2 §24, 2 w’ = ALICHLAL = Yo
VoGRS ST FR-TEENE =5 ¢
Erdgeschof: - e 914 L &f ud
Altbaubestand: /  420m® x 30% x 323 €/m3 = 40.700,00 €
Zubau EG 5101113 x74% x 323 €/m® = 39.535.00 €
i ;}“{;&; | Summe  80.235,00 € 9
e o GARANTIE F Fua [TATIU von WEY « 5 )
TR 8 ;ﬁ jo &
z\a CANIERUNG  HAUVERRIUE IN LJAND 4 DECKE iﬁ*"f“ P NEUbAY NaTIS, J
N - ) N N ., T (e
Semnpal Ritpung -9 SANTERUNG _p  (JELCHE woTEN , =7 ARZUG v

«
, HetiSAUY NED

) x bo / X L?ﬁ ls € ,'/‘I;L;‘ - 59,00,
x 14 7. Xg¥‘§§i:,¢3f: ;

inila (s r

QUHMHE 144 635 Hat
~ e ’-{
Crat So. B3S, 00 € WIT
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4.2 Davon sind nachstehende Leistungen abzuziehen. um einen vergleichbaren Zustand

mit einem Rohbau (Baumeisterarbeiten) herzustellen:

421 /Ajlscheren des Wandputzes samt Entsorgung

1380 m x 18,0 €/m? 6.840,0 €
4.2.2 bschlagen des Gewdlbeputzes inkl. Entsorgung
100 m? x 22,0 €/m* _ 2.200,0 €

4.2.3 Abschlagen des Deckenputzes beim Zubau und
Entfernen der Schalungen inkl. Entsorcung

126 m? x 18,0 €/m? 2.268,0 €
4.2.4 FuBlboden abbrechen, samt Aufbau
_ 225 m? x 25,0.€/m* . ' 5.625,0 €
4.2.5 Abbauen der Installationsleitungen u. Entsorgung PA 3.000,0 €\
42.6 Abtragen der Einhausung samt Entsorgung PA 6.000,0 €
ca. 3 Mann -3 Tagex 9 Std x 48 € .
427 Trocknung der Rdume mit Entfeuchter - L hLOHE
9 Gerite x 18 Tage x 25 €/Tag = frt?:? ffi\ ? ﬂflszS’()f,O £ &
4.2.8 Abschlagen Auflenputz und Vollwirmeschutz ’
210 m? x 25,0 €/m? 5.250,0 €
Summe Leistungen Pkt. 4.2 26.233.0 €

P

4.3 Wert der verwertbaren Bauteile:
4.3.1 Fenster ca. 12 Stk x 700 €/Stk abziigl. 50% fiir Instandsetzung ~ 4.200,0 €

4.3.2 Wert der Haustiir, 2-fliigelig aus Vollholz

HaouEw (&l

e

o B

abziiglich Sanierung 1.200,0 €
4.3.3 Wert der massiven Holztreppe, abziigl. der Instand-
setzungsmafinahmen 7.550,0 € - 40% 4.500,0 €
Wert der Bauteile Pkt. 4.3 9.900.0 €
Wert der jeweilig verwertbaren Reste: i €317,/ W
S
Objektwert, Ansatz Rohbau Baumeister (Pkt 4.1) 114.658.-  80.235,0 €
Abziiglich InstandsetzungsmaBnahmen 1-8 (Pkt4.2) - 7 %7 -26.233,0€
Zuziiglich Wert der vorhandenen nutzbaren Bauteile : 9.900,0 €
Wert der verwertbaren Reste gerundet € 64.091);0’0"”

[ = mown uog en

NN ) - Kolten 11— SHARLEM
YFHA v'\ - KolTEN  LIAND RoHRUNGEN Fue IL “
— Ko3TeEN VellUuigEUeN den Lis
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5) Neuwert des neu errichteten Wohnhauses sowie der ausgebauten
Geschiftsriumlichkeiten zum Zeitpunkt von deren Errichtung?

BEFUND UND GUTACHTEN

A) Lager und Biiro — Um- und Ausbau

Investition in den Um- und Ausbau des bestehenden Lagergebiudes ,Biirogebdude
Schmélzer” auf dem Grundstiick .42/1 der EZ 27, KG .Pusarnitz

Dem SV wurden. zur Beurteilung der Investitionskosten nachstehende Unterlagen
vorgelegt: o '

A.1). 1 Einreichplan als Beilage ./A6 mit baubehérdlicher Genehmigung, Vermerk vom
22.08.1980 mit der ZL 3789/2180 und dem Planvermerk, Einreichplan fiir Lagerzubau
Peter Schmolzer. Aus diesem Plan ist erkenntlich, dass zu einem Bestandsobjekt, ein
Zubau im AusmaB von 15x8 m errichtet wurde. Aufgrund der Planvorlage wird
festgehalten, dass es sich um ein eingeschofiges Gebédude mit Flachdach handelt. Ein
entsprechendes Ausfithrungsdetail iiber den Dachaufbau etc. liegt vor.

A.2) Bedingt durch die Notwendigkeit, Ersatzraumlichkeiten nach dem Brand zu
schaffen, wurde von Herm Peter Schmolzer der Um- und Aufbau bzw. Ausbau des
bestehenden Objektes aus dem Jahr 1980 veranlasst. Die baulichen Mafinahmen sind im
Einreichplan (Beilage ./B) dargestellt. Diese baubehordlich genehmigte Baufithrung
wurde im Bescheid vom 26.03.2003 dokumentiert.

A.3) Die Unterlagen stammen von Herrn Arch. DI Bernsteiner. Auf der
Einreichplanung, Nov. 2003, ist der Erdgeschofigrundriss, Ausbau des bestehenden
Lagergebiudes aus dem Jahr 1980, sowie der Umbau des Altbestandes vor dem Jahr
1980 zu Biiroriumlichkeiten ersichtlich. Weiters der Ausbau des Obergeschofles im
Ausmall von 10 x 7,60 m, der Vorbau eines abgehdngten Stahlportales, eine
Schnittfithrung im MaBstab 1:50 und auch einige Ausfithrungsdetails.

A4) Vom SV wurde in Erginzung zu den vorgenannten Unterlagen eine
Bilddokumentation (3 Seiten mit der Bildfolge 1-15) am 30.05.2007 angefertigt. Dem
Einreichplan liegt eine Baubeschreibung von Herrn Arch. DI Bernsteiner, datiert mit
11.02.2003 bei. Aus dieser Beschreibung ist von Pkt. A-D die Baudurchfithrung und der
Umbau der bestehenden baulichen Anlage nachvollziehbar.

LG fiir ZRS Klagenfurt Aktenzeichen 28 Cg 110/04v
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A.5) Nachstehend folgende Raum- und Nutzungszuordnung:

Erdgeschof:

Biiro und Sanitdrraumlichkeiten: 50,12 m?
Lagerraum fiir Biiromaterialien: 82,61 m?

Obergeschof: e ,
Biiros: ' 66,97 m?

Biironutzung EG und OG: 117.09 m?

Lagemutzung fiir Papier- und Schxeibwarenwaren 2.6l m?

Geszimtnufzﬁichg: "‘184,0‘6 o

Dem Sachverstindigen wurden zu den vorgenannten Planunterlagen auch ein Ordner mit
Rechnungen von der Baufilhrung iibermittelt. Von Seite des SV wurden diese
Unterlagen gesichtet, die bezahlten Rechnungen aufgelistet und mit einer vom SV
erstellten Kalkulation verglichen.

A.6. Bewertung Lager & Biirogebdude:

Erdgeschof Umbau:

Im Althaus

27,83 m? X 1.100,-- €/m? 27.830,-- €
Umbau im Lager fiir Biiro

30 m? pd 900,-- €/m? 27.000,-- €

Umbau fiir Lageradaptierung zur

Nutzung fiir Bliromaterialiendepot

75 m? X 550,-- €/m? 41.250,-- €
Vordach Konstruktion samt Verglasung
(Kosten entnommen aus der Rechnungsaufstellung) 2.500.-- €
Summe Erdgeschofl 98.580,-- €

LG fiir ZRS Klagenfurt Aktenzeichen 28 Cg 110/04v
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Dachgeschoflausbau:

Ausbau des Dachbodens fiir Biironutzung einschlieflich der
FassadeninstandsetzungsmaBnahmen gem. Beschreibung des Architekten

B
trreral]

67 m? X 1.200,--€/m® Summe Dachgeschof} 80.400,-- €

i Summe EG und DG 178.980,-- €

) +20 % MWSt 35.796.- €

B Summe incl. MWSt 214.776,~ €
= + Rechnung Fa. Mayreder fiir die Wiederherstellung _

I der Strom uhd;-Telc:fonzuleitl_lrLgen' nach dem Brand (Re vom 12.08.2002) 4.067.-€

i SUMME EG + DG 218.843,- €

i

Aufgrund der Ausziige aus der Buchhaltung ergibt sich eine Gesamtinvestition fir den
Lagerumbau und Adaptierung des ehemaligen Gebaudes von 224.573.-- €.

Somit ergibt sich ein Differenzbetrag zu dem vom SV kalkulierten Betrag (21 8.843,--€)
von 5.500,-- €.

Der Differenzbetrag ist geringer als 3 %.

5

1

3]
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‘B) Wohnhaus-Neubau als Ersatzbau

Dem SV wurden nachstehende Unterlagen zur Begutachtung und Priifung iibergeben:

B.l Polierpline aus dem Jahr 2003 vom Untergeschof3, Erdgeschofi, ObergeschoB,
Dachdraufsichten und Schnitte

B2 Vom SV wurde eine entsprechende Fotodokumentation (Bild 1-27) angefertigt,
bei der einerseits die Fassadenausgestaltung samt der vorgelagerten
Balkonkonstruktionen mittels Stahlrahmen und aufgesetzten Holzbelegen sichtbar ist.

B.3 Der im freigesetzten Untergeschol vorgesetzte Garagenbau ist mit einem
Flachdach versehen. Samtliche Bauteile sind wie in den Bauausfithrungsplinen
ersichtlich, “ifi: massiver Bauweise errichtet. Die Fassadenverkleidungen samt der
dahinterliegenden Wirmeddmmung sind in der Bilddokumentation ersichtlich.

B.4 Auf den im Polierplan des ErdgeschoBes dargestellten Wintergarten wurde im
Zuge der Bauausfiihrung verzichtet. '

B.5 Die im UntergeschoB gelegenen Raumlichkeiten haben eine sehr gute Ausstatfung
und sind in der Bildfolge dokumentiert.

B.6 Im ObergeschoB befinden sich Schlafrdumlichkeiten und ein Badezimmer sowie
ein Vorraum iber den eine Balkonkonstruktion erreichbar ist. Die Ausstattung der
Sanitérraumlichkeiten ist hochwertig - ebenso die verwendeten Materialien.

B.7 Im Wohnzimmer (Bild 23) wurde ein Kachelofen errichtet.

Dem Erdgeschol ist ein Eingangsportal mit -einer Stahlkonstruktion —samt
Glasiiberdachung vorgesetzt.

Die Aufgangsstiegen vom ErdgeschoB ins Dachgeschof sind mit einer Stahlkonstruktion
und einem aufgesetzten Pfostenbelag ausgefiihrt. Die Stiegen- und Galeriegeldnder sind
mit Glasfiillungen versehen (siehe Bilddokumentation)

B.8 Betreffend die technische Ausstattung wird auf die beiliegenden Rechnungen der
Professionisten  verwiesen. ~Die hochwertige technische Ausstattung  der

Sanitarrdumlichkeiten und der Heizungsanlage dokumentiert sich in relativ hohem Anteil
der Sanitérausstattung (Warmepumpe-Zentralheizung).

B.9 Die Uberprifung der iibermittelten Rechnungen, betreffend Baufiihrung und
Ankauf von Materialien liegt bei.

Im Zuge der Uberprifung wurde festgestellt, dass fiir die Baumeisterleistungen
Pauschalsummen, gem. Vereinbarung mit der Fa. Essmann-Bau aus Spital, bezahlt
wurden. Eine detaillierte Auflistung hierzu gibt es nicht. Durch Uberpriifung der
Rechnungen wird festgestellt, dass sehr viele Baumaterialien fur die Baumeister und
Zimmermannsarbeiten und Professionistenleistungen vom Hermn P. Schmélzer selbst im
Baustoffhandel angekauft wurden, um diese den ausfiihrenden Firmen beizustellen.

Somit ist ersichtlich, dass ein Teil der Bauleistungen lediglich Arbeitsleistungen
beinhaltet.

LG Rir ZRS Klagenfurt Aktenzeichen 28 Cg 110/04v
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ST o "
3 s (337
b Siete o p JacHvEeTA NOI4GE 7/2004

ko TEN 1%+
B.10. Bewertung des Wohnhausneubaues: BE Mon AL HER I TELLUNGIKONTEN [T

— SACHENERTYELT S # REN .

Bewertung der ausgefiihrten Bauleistungen nach Besichtigung und Kalkulation des SV
unter Zuhilfenahme entsprechender Fachliteratur, der Liegenschaftsbewertung Heimo
Kranewitter und Zuhilfenahme des Immobilienpreisspiegels der Wirtschaftskammer, der
Vermogenstreuhander1nunob1henp1elssp1egel 7004 und der vom SV erstellten

Baukostensannnlung S e pAVIMUNG &k I
| -5 " e E OHNE “}',wﬁ’”'wf; 1 ru =298
B.10.a Untergeschol} 7 MSERTTEEE AT MRemyad = T O i e
Polierplan UG — MaBstab 1:50 vom 04.04.2003
Auflenmal}{ 76 37m X! 7 78 m = 70§ 16 m?
iéuz:fughch glI;:S Qorsprmgenden A
Stiegenhauserkers 6.40 mx 1.55 m = 9,98 m?
Gesamtglillb:tﬁ}gé(é.sél;dﬁﬂaihe von ZIflSEfrh- = 7}0/ m3 umbauter Raum
it émﬁﬂh Bl — P ki AllenalEN 212 3 O AN o\) = 83,34 sc,;
Nutzfliichen: unterschiedliche Ausstattung Vomw UK Fumsamenipr, Bic OK FrE oF °
Garage " 57,39 m?
Diele o 17,98 m?
Sanitére 3,66 m?
Haustechnik 14,64 m*>*—> L
Lager 26,93 m*

A LENT{aus
La‘ger [;M\ 2«515?339& Lg

£

26599 #1265

Lager | 17,67 m*-
Lager P s 16,30 m?
AR5 STt
Summe NFL 1_589 m? 2164 m? 33,97 m* 181,50 m?
A8 = o) + 207 :
€/m>NFL 1.040,00 € 1.176;00 € 780,00 €
=S IE
Summe - 1130,925,00 € 25.319,00 € |26.496,00 € 1&2(740,/00 €
6L AL to A7 b27 - 226,844 | -

182.740,00 € / 730 m* = 250,00 €/m?

===

HER agex U& 59 aﬁz (Iotr R AUH]

=
LpE GanslE HALITECHN[ K
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:

B.10.b Erdgeschol

Das FErdgescho wurde mit 25 cm massiven Winden ausgefiihrt. Auf diese

Wandkonstruktionen wurden ca. }2~ cm Wirmedammung aufgebracht, mit einer
auBenseitigen Lirchenholzlattenverkleidung.

BruttogeschoBfldche: 153 m? einschlieBlich des iiberdachten Terrassenbereiches

BruttogeschoBfliche des ausschlieBlich umbauten Wohnraumes: 118 m? .
" L __ T7ATJACHL,

_p wo {iND BETONPLA ATTEN b Jotgteas

Terrasse — Beton Iatten auf quglgm:w}}:
_67 €, = 4960, €

FS4xi R = 33 b6 st x Ao - € §866 1~ s 5 &6 ¢~
Terrasse — unter Dach mit Holzbelag:
—al R 100;--€ = ' 3,900,-- €
510 w329 2 02 BY wl 3 o & if::v?“;i ” — Bigqu. -~
Konstruktive Terrassen mit Hoszelag: ‘
- ASm* X <) 280,--€ '4— ; -~ 12.600,-- € , w
( oSx 157) +(511KxS)S = Lo 4G+ 18 A 2 < Q Upw' ¥k 4% 4R 15 L4 R% .~
Nettowohnnutzflache ; ! . 7 L
98 m> X 1.400.--€ = 137.200,-- € —* |
Y= B al- %7 Aoy HaCpLERTIGE AUSIT
LT ,DET Sv¥ 1395 F B for HOCEAIE e Summe EG 1535(00 €

+26 7 He il " o f ;
B.10.c Obergeschof:

Plan 003 BruttogeschoBfléche: 104 m?

Uberdachung der Terrasse —

40Lm1nz z)‘(mu/ < B~ IZ*S ol = 7 —€ 7 g'easz ™ |
Sy LT oF Ta TICHAEITi(4ER —7 el ol —p = SpeNg 5
Balkanonstmktxon i ;? e - o el
71;:7’ Sm? x 280,-- € = 4984 - € (49
Al x & 13 ~ et 18— = —p b5 2 —V b8,
Wohnnutzﬂéiche ” ' o, :
83,28 m? 1,450, € = 120.756.-€ -1 6P, o507
I  »pee I BRI [ NcalE e AT 16}, ~
G —- R e UG 132.740,00 €
vl,o! fioir = € .‘izc“;‘vﬂ\i, #H1 [ tay =
; 83 .64 o
Gesamtsumme: Unterseschofl, Erdgeschoff, ObergeschoB (a, b, ¢) 474.14(5.00 €
,Z _ éo'f, e
fJSannENLT ELLUNEG - V4 -
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B.10.d _ Versleich mit Werten aus der Literatur —> | .oz 9 /2002

/4

Fiir sehr gute Ausstattung : LicaTege nTE Fir JRNIARDAUN
.. \ v KoM AL HER[TE LLUNE HOJTEN /T
Wohnnutzfliche \ CHOYERTVER FAHILEN"
Jeme x (1450; €m? = 262450,-€ —2 H6l.0b0i—

j i

) oy o - é . _ 7 f{»“{"; Z
TR 8% + 48,0+ 83 28w"] S0, EE v X(4) 7 4 1o wsiwnonisy + Jo £ IT) = i e

Zuziiglich der groBziigig angesetzten ; -
Terrassen und Uberdachungen 334000,- € —v [REEeEy =

'S B

§26br - 4+ B29Y,-+ AZ AL - + 495l ¢ €689 - =~ Tumagze=
UntergeschoBfléchen, Garagen und hochwertig aus-

gestattete Lagerflichen und Arbeitszimmer im UG:

Vi 2z, . N
18l xe 1480-€ x65% = 170500--€ oo 12T
(A — 2093 = MRS AT = 0,67 R ) —

Gesamtsumme s 5 466,042,- € —7 ol &M —

Somit weicht der Vergleichswert der vom SV ermittelten kalkulierten Kosten von 7
474000.-- € zum herangezogenen Wert vom Immobilienspiegel von 466.000.,-- € um rd.
8.000,-- € ab (entspricht ca. 2 %). o

Die Kostenaufstellung, der aus der Buchhaltung entnommenen Rechnungen, ergibt
gesamli einen Zahlungsbetrag von 423.110,-- €, inkl. MWSt.

Der sich somit ergebende Differenzbetrag von Kostenschiitzung in Vergleichswerten aus
den Immobilienspiegeln und den tatsdchlichen Investitionen ergibt ca. 11%. Diese
Differenz riihrt vor allem daher, dass ein Gutteil der Erdarbeiten, Zukauf von Bau- und
Ausstattungsmaterialen direkt von Herm Schmélzer angekauft wurden und somit ein
aliquoter Anteil an Materialzuschlag und Baustelleneinrichtung nicht zu bezahlen war.

C. SONDERKOSTEN

Aufgrund des Aktenstudiums vom SV wurden nachstehender Sachverhalt, betreffend die
vorgelegten Rechnungen fiir das Wohnhaus, festgestellt:

C.1 Containerbeistellung fiir Biiro und Lagerbetrieb

Rechnung der Fa. Alpine Mayreder vom 16.07.2003 8.473,21 €
Rechnung der Fa. Alpine Mayreder vom 08.03.2004 5.52293 €
Summe Rechnungen fiir Container 13.996,14 €

Diese Rechnung betrifft die Beistellung der Container fiir die Lagerung fur
Biiromaterialien und ist eigentlich dem Wohnhaus nicht direkt zuzurechnen.

LG fiir ZRS Klagenfurt Aktenzeichen 28 Cg 110/04v
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C.2 Innenausstattung

Kachelofenrechnung der Fa. Egger vom 22.10.2004 6.000,-- €
Kiiche: Rechnung der Fa. Kappeller vom 01.07.2004 11.818,- €
Rechnung vom Tischler fiir die Innenraumplanung
vom 22.06.2004 4.800,-- €
Summe Rechnungen Innenausstattung 22.618,—- €
C.3 _ Infrastrukturanschlusskosten
Kanalgebﬁl}:én der_Gemeinde vom 27.07.2004 117,03 €
Kanalanschlussgebiihr vom 30.08.2004 5.059,68 €
Rechnung fiir Wasserleitungsanschluss vom 28.04.2004 2.996.-- €
Summe Kosten Kanal-+ Wasseranschluss 8.172,71 €
C.4 Vermessung des Grundstiickes fiir den Neubau

Rechnung Vermessungsbiiro Missoni vom 30.01.2004 1.910,76 €
C.5 . Sonderausstattungen

Waschtisch Rechnung der Fa. Oberwinkler vom 08.102004  1.026,- €
(im Vergleich guter Waschtisch € 326,--)

somit erhohter Aufwand von 700,-- €
Gartenbrunnen Rechnung Fa. Oberwinkler vom 18.08.2004 721,20 €
Bohrmaschine Rechnung Fa. Karl Steiner vom 08.04.2004 118, €
Rechnung Fa. Karl Steiner vom 09.04.2004 [79.93 £
Summe Rechnungen Sonderausstattungen 1.719,13 €

Anmerkung des SV:

Aufgrund der hohen Eigenleistung war der Ankauf von zusdtzlichem Werkzeug

offensichtlich erforderlich.
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i" C.6 __gehobene Ausstattung im Sanitiirbereich
|
Rechnung Fa. Gregoric mit dem Anteil - Frcatal .
i von Sonderausstattungen 20 % Absch;k{somit 4.600.-- €
= Somit ergibt sich ein zusitzlicher Mehraufwand
i{ gemiil Rechnung im Vergleich zur Errichtung
eines Wohnhauses mit gutem Ausstattungsgrad von 53.016.83 € — Dsvon JinD
ﬂ , LB CTRRT, ICHTTE N
- N formqe von & bof . 056 -

i ' . ENTHALTEN (= O#nE (ONFBINERRE
I! igy - | ADINE & B ,1% )
it ' . ZUSAMMENFASSUNG
= A) Lager & Biiro
i!?

Der Neuwert der ausgebauten Geschiftsriumlichkeiten zum Zeitpunkt der Errichtung
i. betrdgt inkl. MWSt

€ 218.843,00

i B) Wohnhaus-Neubau als Ersatzbau

rrrrr

'l Der Neuwert des neuen Wohnhauses zum Zeitpunkt der Errichtung betragt inkl. MWSt
|

Ii € 474.140,00

et aacaT $ 7 vau Ll - \
&€ boti03b- [lewm Foe Zooo )

— /

[NDEX  KoriwnT NaCH DAy |
Ll et Q4w Tool { Tennclretty

Der Sachverstidndige

———

i

Ubelbach, im September 2007
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