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VORBEMERKUNGEN

ZWECK DER BEWERTUNG
Diese Bewertung ist als Verhandlungsgrundlage fiir die Wertberichtigung der Feuerversicherung gedacht und

wurde kostenlos und unverbindlich fiir den genannten Versicherungsnehmer erstellt.

GRUNDLAGEN DER BEWERTUNG

Baupldne - zur Verfiigung gestellt vom VN
Ortliche Besichtigung mit Aufmal

PREISGRUNDLAGEN DER BEWERTUNG
Die Bewertung weist die Versicherungswerte der angefilhrten Gebdude aus, und zwar den ortsublichen
Neubauwert und den ortsiiblichen Bauwert = Zeitwert.

Die Werte sind ausgewiesen:

Oink. [Rexkl. Mehrwertsteuer

DER ORTSUBLICHE NEUBAUWERT .

Der ortslibliche Neubauwert eines Gebdudes ist derjenige Wert, zu dem das betreffende Gebdude bei gleicher
Bauart und gleicher Ausstattung unter Zugrundelegung der zum Stichtag der Bewertung geltenden Material-
preise und Arbeitsiohne am gleichen Ort neu emichtet werden kann.

Bei der Bestimmung des Neubauwertes bleibt der Wert von Grund und Boden auBer Betracht.

Diese Definition schlieBt die Kosten fiir Planungsbiro, Architekt, Statiker usw. aus dem ortsiiblichen Neubau-
wert aus, da man bei gleicher Bauart und gleicher Ausstattung vom Vorhandensein der entsprechenden
Unterlagen und Leistungen ausgehen kann.

Wonhi aber sind angemessene Kosten fiir Bauaufsicht und Bauleitung sowie fiir die Bauausfihrungunbedingt
notwendige Geblhren und Abgaben (z B. Beschaugebihren, Benidtzungsgebuhren fur Verkehrsflachen usw.)
im ortsiiblichen Neubauwert enthalten.

DER ORTSUBLICHE BAUWERT 2

Der ortsiibliche Bauwert ist derjenige Wert, den das zu bewertende Gebaude unter Beriicksichtigung seines
Alters und seines baulichen Zustandes am Stichtag der Bewertung noch hat (Neubauwert abziglich Ent-
wertung). Hiebei ist bericksichtigt, in welchem MaBe fir Instandhaitung des Gebiudes Sorge getragen
wurde. Umstande, die auf die Bemessung der Entwertung von ungewohnlichem EinfluB sind, werden
besonders erwahnt.

UMFANG DER BEWERTUNG

Die Bewertung umfaBt alle am Tag der Aufnahme auf der Liegenschaft befindlichen und am beigehefteten
Lageplan eingetragenen Positionen.

Soweit im folgenden nichts anderes festgelegt wird, sind in den ausgewiesenen Werten

ENTHALTEN: Sédmtliche Baubestandteile im Sinne der ,Allgemeinen Feuerversicherungs-Bedingungen* (AFB)
beziehungsweise der ,Gruppierungseriauterung*.

NICHT ENTHALTEN: Samtliche Sachen, die zur technischen und kaufm#nnischen Betriebseinrichtung im
Sinne der AFB beziehungsweise der ,Gruppierungseriduterung* gehdren, insbesondere:

die elektr. Licht- und Kraftstrominstallation sowie alle Beleuch-
tungskodrper und elektr. Verbrauchsgeridte

die Zentralheizungsanlage einschl. Kessel und Ollagerbehilter

die Sanitdr- und Wasserinstallation einschlieBlich der Armaturen




Projekt: Blatt

Staatlich befugter und peeideter Zivilingenieur fur Bauwesen 1
9800 SPITTAL/DRAU TIROLER STRASSE 18 Auftragsnr.:

% DIPL.-ING. GEROLF URBAN

POSITION NR.: ] BAUBESCHREIBUNG
BEZEICHNUNG: Wohn- und Blirogebdude
T LAGE freistehend
VERBAUUNG
BAUJAHR teilweise Altbestand, vergrdBert 1979

DachgeschoBausbau 1990

BAUZUSTAND gut
KELLER =

Ggescuosse  ErdgeschoB und DachgeschoB
‘UNTERBAU  massiv

DACHKONSTRUKTION Krippelwalmdach, 2 Dachgaupen

DACHDECKUNG Asphaltschindel, Kupfer-Regenrinnen

VERBAUTE FLACHE EG 305,30 m?

=

HOHEN £G 3,20m = INNEN LICHTE RAUMtOfE
UMBAUTER RAUM  1.999,50 m®
. BESONDERE AUSSTATTUNG Neubauwert als Mittel iliber alle GeschoBe
_ S 3.100,—/m B
techn. Betriebseinr. S 600,——/m* & | “Z5.
S 3.700,--/m’
BEWERTUNG ‘ Neubauwert Entwertung Bauwert = Zeitwert
l Schilling % Schilling Schiiling
Geoauae | 6.200.000,—-
ik | im Gebdudewert lenthalten
insgesar | 6.200.000,—-

Petz Druck Spittal 14313
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%%%%Jgé DIPL.-ING. GEROLF URBAN 2

Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur fir Bauwesen
3800 SPITTAL/DRAU TIROLER STRASSE 18 Auftragsnr.:

FORTSETZUNG POSITION NR. 1

WANDE AUSSEN:  Altbestand Stein- u. Mischmauerwerk, Aristos 30 cm,
DG 3schaliges Ziegelmauerwerk = 30 cm + 12 cm Steinwolle
+ 10 cm OKA; EG mit Vollwdrmeschutz, DG mit Holz

verschalt
WANDE INNEN: verputzt (Thermoputz), farbig, NaBrdume verfliest
J
DECKEN: Altbestand GewGlbe; verputzt, farbig, teilweise

mit Holz ‘'verschalt ..

FUSSBODEN: Kunststoff, Keramik, Parkett, gering Teppichboden,
Kork
STIEGEN: Naturhoizstiege mit viertelgewendeltem Antritt,

Holzgeldnder \

FENSTER Holzisolierglasfenster, im DG auBen mit Alu-Verkleidung,
im EG teilweise neue Kastenfenster

TUREN Massivholztiren, z.T. mit Glasfiillung
- Metalltir zum Heizraum

TORE -
HEIZUNG Zentralheizung flr Strom und feste Brennstoffe,
im EG FuBbodenheizung, im DG Radiatoren
- INSTALLATION Elektro, Wasser, Sanitdr
EINBAUTEN ~
BENUTZUNG EG: Vorr.Biro, WC, Blro; Vorhaus, Bad-WC, Schlafzimmer,
Vorraum, Kiche, Wirtschaftsraum, Biliro, Heizraum
DG: Wohnung

BEMERKUNG

Petz Druck Spittal 14318
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Staatlich befugter und beeidster Zivilingenieur fur Bauwesen
9800 SPITTAL/DRAU TIROLER STRASSE 18

Frojekt: Blatt

(o8}

Auftragsnr.: ‘

HOHEN :

DACHDECKUNG

DACHKONSTRUKTION Satte]da;h und massives Flachdach

VERBAUTE FLACHE 122,84 m® + =

EG 3,10, DG 3,50, Kniestock 1,00 m |

EG Flachdach 3,55 m

UMBAUTER RAUM 592,96 m’

Asphaltschindel, Flachdach mit Isolierung,
Regenrinnen verzinktes Eisenblech

( Y
POSITION NR.: 2 BAUBESCHREIBUNG
BEZEICHNUNG: Betriebsgebdude
LAGE an Wohnhaus (3) anschlieBend

J
VERBAUUNG
BAUJAHR 1982
BAUZUSTAND gut
KELLER -
GEscHosse EG, lberwiegend DG
UNTERBAU ~ Massiv

Kellermauerwerk
——

BESONDERE AUSSTATTUNG Neubauwert 5“*2.650,—/m3
techn. Betriebseinr.
4 S 350,-/m?
S 3.000,-/m
BEWERTUNG ‘ Neubauwert Entwertung Bauwert = Zeitwert
| Schilling % Schilling Schilling
Gesause | 1.600.000,--
Grund- und

insgesamt

1.600.000

gy -

‘ im Gebdudewert lenthalten

Petz Druck Spittal 14819
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S A DIPL.-ING. GEROLF URBAN 4
Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur fUr Bauwesen
9800 SPITTAL/DRAU TIROLER STRASSE 18 Auftragsnr.:
FORTSETZUNG POSITION NR. 2
WANDE AUSSEN:  Betonhohlblock - heller Reibputz
WANDEINNEN:  grob und fein verputzt, weiB, Rigips ‘
' J
DECKEN: Fertigteildecke, unterseitig mit Porozellplatten ver-
kleidet, DG bis zur isolierten Dachhaut offen.._.
FUSS3ODEN: Beton, Kunststoff
STIEGEN: steile Stahlstiege mit Geldnder
FENSTER Holzisolierglasfenster
TUREN Holztiliren, Glasfiillung
TORE -
HEIZUNG Elektrodirektheizung
INSTALLATION Strom
EINBAUTEN -
BENUTZUNG EG: Lager, Biro, Computerraum
DG: Lager
BEMERKUNG

Petz Druck Spittal 14319



Projekt: Blatt
= DIPL.-ING. GEROLF URBAN 5
Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur flr Bauwesen
9800 SPITTAL/DRAU TIROLER STRASSE 18 Auftragsnr.:
POSITION NR.: 3 BAUBESCHREIBUNG

sezeicHNUNG: Wohnhaus - Lager

LAGE zwischen Betriebsgebdude (2) und Holzschuppen (4)
J

VERBAUUNG

BAUJAHR 1952, renoviert 19&4

BAUZUSTAND gut
KELLER -

GEScHOSSE EG und 0G
UNTERBAU massiv

DACHKONSTRUKTION Satteldach, Regenrinnen verzinktes Eisenblech

DACHDECKUNG Betonziegel

VERBAUTE FLACHE 93,79 m°
HOKEN : EG 1.H. 2,50, 0G 2,48, DR. 3,70 m

umeauTER RAUM 700,55 m’

* ]
techn. Betriebseinr. S  500,-/m
D 3.650,-/m’
BEWERTUNG ‘ Neubauwert Entwertung Bauwert = Zeitwert
Schilling % Schilling Schilling
|
Geoauce ‘ 2.200.000, --
|
i ’ im Gebdudswert lenthalten
Insgesamt { 2.200.000,——
1

Petz Druck Spittal 14813
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S A= DIPL.-ING. GEROLF URBAN 6
pz Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur fir Bauwesen
9800 SPITTAL/DRAU TIROLER STRASSE 18 Auftragsnt.:
FORTSETZUNG POSITION NR. 3
WANDE AUSSEN:  Ziegelmauerwerk NF, Vollwdrmeschutz
WENDE INNEN:  verputzt, gefdrbelt, NaBrdume verfliest
DECKEN: EG Massivdecke - verputzt, geweiBt
‘ 0G Holzbalkendecke, verputzt, geweiBt .
FUSSBODEN: Parkett, Kunststoff, Beton
STIEGEN: gerade Kunststeinstiege zwischen Wangenmauerwerk
FENSTER Holzkastenfenster
TUREN glatte lackierte Holztiren, z.T. mit Glasfiillung
TORE =
HEIZUNG Elektro - Nachtspeicher
INSTALLATION Strom, Wasser, Sanitédr
EINBAUTEN
BENUTZUNG EG: Stiegenhaus, Lager, Abstellrdume
: 0G: Wohnung (Vorraum, Kiiche, 3 Zimmer, WC, Bad)
BEMERKUNG

Petz Druck Spittal 14818



Frojekt: Blatt
=1= DIPL.-ING. GEROLF URBAN 7
Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur fur Bauwesen
9800 SPITTAL/DRAU TIROLER STRASSE 18 Auftragsnr.: l
N sescHREEUNG |
POSITION NR.: 4 BAUBESCHREIBUNG

l
sezeicHnung: Holzschuppen : |

LAGE zwischen Wohnhaus (3) und Holzlage (5)
VERBAUONG
BAUJAHR alt

KELLER =

gescrosse  EG und Dachraum
‘UNTERBAU  gering fundiert

DACHKONSTRUKTION Satteldach
DACHDECKUNG Betonziegeldeckung

VERBAUTE FLACHE 64,74 m?
HOHEN 2,85 m+2,00m + 2,15 m |

UMBAUTER RAUM 383,91 m’

' ¢
BESONDERE AUSSTATTUNG Neubauwert S 600 _/m3
b

BEWERTUNG | Neubauwert Entwertung Bauwert = Zeitwert
| Schilling K Schilling Schilling
Gebpauae |
< 230.000,
G . . . Il
bl S J im GebZudewert lentHalten
insgesamt | 230.000, ——

Petz Druck Spittal 14819
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£ DIPL.-ING. GEROLF URBAN 8

Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur flr Bauwesen
3800 SPITTAL/DRAU TIROLER STRASSE 18 Auftragsnr.:

FORTSETZUNG POSITION NR. 4

WANDE AusszN: Holzriegelwdnde

WANDE INNEN: Bretterschalung - hofseitig offen

DECKEN: Holzzwischendecke

FUSS3ODEN: Beton, Holz

FENSTER -

TORE -

HEIZUNG -

INSTALLATION - <

m
iz
o)
3~
=
e

BENUTZUNG . Abstellraum

BEMERKUNG

Petz Druck Spittai 1818



Grund- unc

Kellermauerwerk
—e

im Gebéudewertlentk

alten

Insgesamt

—————

40.000, ——

Projekt: Blatt
S hE DIPL.-ING. GEROLF URBAN 9
Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur fir Bauwesen
9800 SPITTAL/DRAU TIROLER STRASSE 18 Auftragsnr.:
POSITIONNR:  § BAUBESCHREIBUNG
BEZEICHNUNG: Holzlage
LAGE an Holzschuppen (4) anschlieBend
VERBAUUNG
BAUJAHR alt
BAUZUSTAND mittel
KELLER -
GESCHOSSE ebenerdig
UNTERBAU -
DACHKONSTRUKTION. Pultdach
DACHDECKUNG Dachpappe
VERSAUTE FLACHE 39,06 m®
HOHEN 2,95 m
UMBAUTER RAUM 115,23 m’

5 Neub 3 3
BESONDERE AUSSTATTUNG eubauwert S 350,-/m
BEWESRTUNG Neubauwent » | Entwertung Bauwert = Zeitwert

Schilling | % Schilling Schilling
’\Gebauoe 40 ] OOO o I

Petz Druck Spittal 14313
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10

Auftragsnr.:

FORTSETZUNG POSITION NR. 5

S AES DIPL.-ING. GEROLF URBAN
Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur fir Bauwesen
9800 SPITTAL/DRAU TIROLER STRASSE 18

WANDE AUSSEN:  Holzriegelwénde
WANDEINNEN:  Lattenverkleidung
DECKEN: -

FUSSBODEN: natur

STIEGEN: -

FENSTER -

TUREN Lattentir

TORE -

HEIZUNG -

INSTALLATION -

EINBAUTEN

BENUTZUNG Holzlage
BEMERKUNG

Pez Druck Spittal 14819




ZUSAMMENSTELLUNG DER NEUBAUWERTE

SCHMOLZER Peter, 9812 Pusarnitz 12

-
\
|
|

Pos o] Wohn- und Biirogebdude S 6.200.000,—:
2 Betriebsgebdude ‘ S 1.600.000,--
3 Wohnhaus --Lager S 2.200.000,--
4 Holzschuppen S 230.000{__
5 Holzlage S 40.000,--
NEUBAUWERT GESAMT (éxcl. MWSt.) S 10.270.000,--

Technische Betriebseinrichtung:

Pos. 1 Wohn- und Biirogebdude S 1.200.000,--
2 Betriebsgebdude S 210.000,-—-
3 Wohnhaus-Lager S 350.000, —
gesamt S 1.760.000,-—-
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STICHTAG DER BEWERTUNG BAUKOSTENINDEX AM STICHTAG
Gesamtbaukaosten Mehrwertsteuer ¢
1. Oktober 1990 - el
. O K] _
TAG DER AUFNAHME AUFNAHME DURCHGEFUHRT VON
4. Oktober 1990 -Dipl.Ing. Gerolf Urban

BEWERTUNG DURCHGEFUHRT VON

Dipl.Ing. Gerolf Urban




Staatlich befugter und beeideter Zivilingenieur fur Bauwesen
Allgemein beeideter gerichtlicher Sachverstandiger

9800 SPITTAL/DRAU - TIROLER STRASSE 18

%‘% DIPL.-ING. GEROLF UREAN

TELEFON (047 62) 47 40, 57 40
TELEFAX 57 40-19

Spital 1991 02 28
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht

Unser Zeichen

Bearbeiter
getrit: Gebdudebewertung Peter Schmdlzer, Pusarnitz 12

Ergdnzung
Aufschliisselung der Pos. 1 Wohn— und Biirogebdude
Nutzfldche 0G ' 190,32 m2
Nutzfldche EG - 245,29 m2
Gesamtnutzfldche EG und 0G 435,61 m2
Birofldchen EG: Biiro 24,56 m2

Vorraum 7,16 m2

WC 2,17 m2

Chefhiiro , 33,06 m2
Summe Betrieb ' 66,95 m2
ergibt: Betriebsfldche 66,95 m2 15,36 %

+ Anteil Verkehrsflédche 40,00 m2 9,17 %

Gesamt betrieblich 24,53 %

Bankkonto: Volksbank Oberkarnten Spittal



